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Modelle und Konzepte fur den Ruckbau

Bel allen entwickelten Konzepten wird der Rlckbau Iin
verschiedene Demontagestufen gegliedert. Am Anfang steht
Immer die Entfernung von kontaminierter Bausubstanz.

Danach kann die Demontage zwei Strategien folgen:

1. Die Demontage orientiert sich an der Wieder-
verwend- und Wiederverwertbarkeit.
2. Die Demontage erfolgt in umgekehrter Reihenfolge

bezogen auf die Montage.

Die Demontage von Stdrstoffen sollte immer im Demontage-
ablauf berlcksichtigt werden.
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Ablan eines mehr_ Stufe 1 Trennung, Beseitigung
. . Demontage zugéanglicher Schwach gebundene Asbestbauteile, mit produkt-
Sthlgen; kontrolller- kontaminierter Bereiche spezifischen Substanzen verunreinigte Bauteile
ten Gebaudertck- T
baus: Stufe 2 Lagerung, Instandsetzung, Handel
”Ve rwendungs- Ausbau  wiederverwend- Armaturen, Heizkérper, Rohrleitungen, Treppen,
barer Bestandteile Gelander, mobile Trennwande, Dachziegel
und verwer- I
H . 11
tungsorlentlert Stufe 3 Trennung, Aufbereitung, Lagerung, Verwertung
Ausbau  wiederverwert- Glas, unbehandelte Holzer, Metalle

barer Bestandteile

!

Stufe 4 gaf. Trennung, Beseitigung

Dammstoffe, Fuillschaume, behandelte Holzer,

Entfernung und getrennte Gipsbauplatten

Erfassung aller Storstoffe

v

Stufe 5 Trennung, Aufbereitung, Lagerung, Verwertung
Rickbau der Gebaude- Mauerwerk, Betonkonstruktionen, Fundamente,
substanz einschl. Aul3en- Treppen, Stahltrager

anlagen und Tiefbauten




Aufbereitung vur; Baustoffen und Wiederverwertung e. V.
www.abw-recycling.de

Ablauf eines mehr-
stufigen, kontrollier-
ten Gebaudertck-
baus:
,2Jmgekehrte
Reihenfolge*

Vorlesung C/Kapitel 8: Kontrollierter Ruckbau

Stufe 1

Demontage zugéanglicher
kontaminierter Bereiche

Trennung, Beseitigung

!

Schwach gebundene Asbestbauteile, mit produkt-
spezifischen Substanzen verunreinigte Bauteile

Stufe 2

Ausbau der technischen

Geb&audeausrustung

(Sekundéarrohstoff)handel, Entsorgung

!

Armaturen, Heizkorper,
Sanitarartikel, Elektroinstallation...

Rohrleitungen,

Stufe 3

Ausbau nichtkonstrukti-
ver Bauelemte

Entsorgung

v

Tdren, Fenster, Dachziegel oder Dach-
abdichtungen, FuRbodenbelage...

Stufe 4

Entfernung und getrennte
Erfassung aller Storstoffe

ggf. Trennung, Beseitigung

!

Dammstoffe, Fullschaume, behandelte Holzer,
Gipsbauplatten

Stufe 5

Riuckbau der konstrukti-
ven Bauelemente einschl.
Aul3enanlagen, Tiefbauten

Trennung, Aufbereitung, Lagerung, Verwertung

Mauerwerk, Betonkonstruktionen, Fundamente,
Treppen, Stahltrager
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Selektiver Rickbau wird z.T. durch maschinelle Vorsortierung am
Abbruchort erganzt. In-place-Sortierung

Asbesthaltige Baustoffe
Kontaminierte Bauteile...
Teerhaltige Dachbahnen...
Baustoffe auf Gipsbasis — leichte

Trennwéande, Verbundschéachte,
Estriche...

Holz — Fensterrahmen, Tiren,
Zargen, Spanplatten...

» Kunststoffe — PVC-Rohre,
Bodenbelage...

- » Metalle — Rohrleitungen, Heizkdrper,
Treppengelander, Armaturen,

rohbauahnlicher Zustand Rohrleitungen...

Kontrollierter Riickbau

Y V VYV

Demontage bzw.
Entfernung von
Schad- und
Storstoffen

Y

von Wertstoffen

Demontage l

» Sanitarkeramik — Waschbecken,
Abbruch Toilettenbecken

Abbruchbeton mit
nicht riickbaubaren
Fremdbestandteilen

Abbruch im > Beton
Ausgangszustand > Mauerwerk
» Holz
> Metalle
» Schad- und

Storstoffe
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Zeitaufwand fur Ruckbau/Abbruch = Summe (Planung +
Ablauforganisation + Demontage/Abbruch + Vor-Ort-Sortierung)

1

Zeitbedarf
. ——— Abbruch ind. der
Gebaude 5500 m3 BR| | ! Sortierung wahrend des Abbruchs
(h | R5Xx3 Organisation
8001 | I 7] Demontage/Teilentkernung/Ausbau
' , . von schadstoffoelasteten Bauabfallen |
p=—— 7 e |
600 -+~ - —
| -
[ _H
400+" ||| =100
| ,T-_ - - |
2007 _! | l|= I ——100——
| ;S d /i 7 /S I o l‘uﬂ ‘62
. . ~ /100 / T
0- (L i PO Vi Vi Quelle:
. - . . Baron, M. in Kostensparen durch
Kontrollierter Rlckbau mit Konventionelller  abfaliarmes Bauen
. Informationen zur Abfallvermeidung
Ruckbau angepasster Abbruch Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/

Montagetiefe Berlin mbH Dr. Gésta Jancke



ABI, ;

Vorlesung C/Kapitel 8: Kontrollierter Rlickbau

8 Kontrollierter Rickbau
8.1 Konzepte und Ablauf
8.2 Demontagetechniken
8.3  Wirtschaftlichkeit

8.4  Fallbeispiel



Aufbereitung von Baustoffen und Wiederverwertung e. V.

Vorlesung C/Kapitel 8: Kontrollierter Riickbau

Techniken fur den kontrollierten Gebauderiuckbau

Demontage von Schad- oder Stoérstoffen

Demontage von Wiederverwendbarem
Demontage von techn. Geb&udeausristung

Demontage von nichtkonstruktiven und konstruktiven Bauteilen
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Beispiele flr den Zeitaufwand fir ausgewahlte Demontagearbeiten
Einheit Bereich Wert*
[h/Einheit]
Sanitare Installation Stk 0,21..031 [ 0,25
Heizung und Liftung: Rohrleitungen mit
Dammung etc. m 0,025...0,5 0,50
Heizung und LUftung: Konvektoren,
Ventile, Luftgitter Stk 0,075...1 0,29
Elektrische Installation: Leitungen m 0,029...0,033 0,03
Elektrische Installation Stk 0,011...1 0,13
Bodenbelage Holz m2 0,4
Bodenbeldge PVC, Teppich m2 0,025
Tlren Stk 0,087...0,1 0,09
Zargen Stk 0,4
Fenster Stk 0,61...0,68 0,65
Leibung m? 2,5
Holzverkleidnungen m? 0,3
Dachabdichtung m2 0,33
Beton mit Hydraulikzange aufbrechen m3 0,15
Wande aus Beton abbrechen m3 0,1
Waéande aus Bruchsteinen abbrechen m3 0,1
Decken aus Beton abbrechen m3 0,1
bewehrte Bodenplatte riickbauen m3 0,25

*Mittel- oder Einzelwert



BB, :

Vorlesung C/Kapitel 8: Kontrollierter Rlickbau

8 Kontrollierter Rickbau
8.1 Konzepte und Ablauf
8.2 Demontagetechniken
8.3  Wirtschatftlichkeit

8.4  Fallbeispiel



:

Aufbereitung vur; Baustoffen und Wiederverwertung e. V.
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Kosten flr den Gebaudertckbau =
Kosten fur die Planung + Kosten fiir den Rickbau bzw. Abbruch
+ Kosten fur Entsorgung einschliel3lich Transport

Demontagekosten sind in den ersten Demontagestufen hauptsachlich
Personalkosten, in den letzten Demontagestufen kommen Geratekosten
dazu.
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Zeitaufwand

Beispiel 1

Spez. Kosten flr
Gebaude an
unterschiedlichen
Standorten excl.
Planungskosten

Schultmann, F. Projektplanungsmodelle
und -methoden fiir den Riickbau von

Bauwerken.

Universitat Karlsruhe (TH), Institut fur
Industriebetriebslehre und Industrielle

Produktion.
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Einfllisse auf die spez. Kosten:
« Entsorgungskosten, abhangig von der Sortenreinheit und

Standortbedingungen
« Personalkosten fur Demontage oder Abbruch, abhangig vom

Transport

@ Verwertung / Entsorgung /

[ Cemontage oder Abbruch

Kosten [EUR/m

16,7

133

15,1

Ty

-

[«

€/ms3

13,50

16,70

13,30

7,90

Tt

1,50

3,50

15,10

44,40

Riickbau-/
Abbruchmethode

Ort

Gebiiudetyp/-nutzung

Bauweise

sclektiver
Ruckbau

konventioneller
Abbruch

Dobel (D)
Hotel
Holzskelettbauweise

sclektiver

Riickbau

konventioneller
Abbruch

Mulhouse (F)
Wohngebiude
Massivbauweise

sclektiver
Riickbau

Strasbo

Industricgebiude

konventioneller
Abbruch

urg (F)

Massivbauweise

sclektiver  konventioneller

Rickbau

Abbruch

Rottweil (D)
Schulgebaude
Massivbauwcise
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Beispiel 2: Spez. Kosten, incl. Planungskosten, Gebaude 5500 m3 uR

e kontrollierter Rickbau: 7 €/uR

 RuUckbau mit angepasster Demontagetiefe: 6 €/uR

 konventioneller Abbruch: 10 €/UR

Beispiel 3: Modellrechnung fur den Rluckbau eines Zweifamilien-
Musterhauses, Planungskosten wahrscheinlich unbertcksichtigt

Kosten in Euro Selektiver | Konventioneller
Ruckbau Abbruch

Selektiver Riuckbau: inklusive Demontage der 32.000

mineralischen Substanz

Konventioneller Abbruch 26.000

Verwertung/Beseitigung sortenreiner Abfalle 12.000

Entsorgung als Bauschutt mit 20 % Fremdanteil 39.000

Gesamtkosten 44.000 65.000

Spez. Kosten (Annahme uR= 3000 m3) in €/JuRm3 15 22
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Beispiel 4: Einschatzung anhand der Kosten fur Entsorgung und der
Personalkosten fur Rickbau/Abbruch ohne Planung
Gebaude in Massivbauweise mit 4200 m3 uR

Kosten fur Entsorgung 1
Personalkosten | — kontrollierter Ruckbau kann
effizient sein

Kosten fur Entsorgung | oder 1
Personalkosten 1
= kontrollierter Ruckbau ist
nicht effizient
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Vorlesung C/Kapitel 8: Kontrollierter Ruckbau
Einfluss von Entsorgungs- und Personalkosten auf die Abbruch- bzw.

EK hoch; PK hoch

EK gering; PK hoch

= Personalkosten gehen
starker in Abbruch-
bzw. Rickbaukosten ein

als Entsorgungskosten.

EK hoch; PK gering

EK gering; PK gering

Ruckbaukosten
65.000
[ 63.%
60.000 |
@ 55.000 | /
- i | 55.075
2 [ 53.673
g 50.000
: —
45000 b g0 |
' 42.014 40730 |
i ¢ M
40.000 ' '
0 0,5 1
Abbruch AR Ruckbau
Spez. Kosten [€/m3]
EK hoch/ PK hoch | EK niedrig/PK niedrig
Abbruch 12,80 10,00
AIR 13,10 10,00
Ruckbau 15,10 9,70
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Vorlesung C/Kapitel 8: Kontrollierter Ruckbau

Datenbasis der Gegentberstellung

Entsorgungskosten gering hoch
) [€/1] [€/1]
1. Entsorgungs- Und Holz behandelt 67,50 180
Personalkosten Holz unbehandelt 35 131
Glas - 27,50 160
2. Wohngebaude Metalle, nicht rezyklierbar - 25 - 25
aus dem Jahre 1856 |Metalle - 250 - 250
Massivbauweise, Elekt_ronlkschrott - 425 - 200
4200 m3 BRI Plastlk 175 300
Dachziegel - 10 9
Restmull 145 145
Papier, Karton 0 0
Olverunreinigte Bauteile 500 500
mineralische Fraktionen, 10 80

nicht rezyklierbar

mineralische Fraktionen 3 15
wiederverwendbare Bauteile 0 0
Quelle: Schultmann Personalkosten [€/h] [€/h]
15,60 31,20
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Spannweite der angegebenen Kosten
Gesamtkosten: 6 €/ m3uR bis 44,40 €/m3uR

Werkzeuge zur Kostenabschatzung?

Tool LfU_Endversion [Kompatibilitdtsmodus] - Microsoft Excel o @ R
Start | Einfugen Seitenlayout Formeln Daten Uberprufen Ansicht Add-Ins a 0 o @ =R
=] s | E imaa) =) 3= Einf . -
B & TimesNewRoman =[12 ~ A" A" = = — | - | S zeilenumbruch Standard - E:ZII @ g g™ Enugen~ | X 9? ﬂ
» F I | 3% Loschen - | @~ ~
Einfagen F £ U - -| & A-| = = = | iE & | B verbinden und zentrieren - | B8~ o 000 | %0 5% Bedingte Als Tabelle Zellenformatvorlagen Sortieren  Suchen und
v = 2 - - - o E Eg N el Formatierung ~ formatieren - v ﬁﬂ'”‘““' @~ undFiltern - Auswahlen >
Zwischenablage & ‘ Schriftart = Ausrichtung | Zahl | Formatvarlagen | Zellen ‘ Bearbeiten
FER -
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Neueres Werkzeug: Abschatzung der spezifische Kosten [€/m3 uR] fir
den Gebaudertckbau in Abhangigkeit von technischen
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Gebaudemerkmalen

Basiswert aus in Abhangigkeit von der Gebaudegrol3e und der
Tragwerksart bzw. Gebaudeart

BRI-Gruppe
<3000 m®uR | 3000 —-10000 m3uR | > 10000 m3uR
[€/m3uR]
Skelettbauwerk 14 12 10
Wandbauwerk 10 9 8
Flach-/Hallenbau 12 10 9
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Bertcksichtigung von spezifischen Gebdudemerkmalen durch

Zuschlagskoeffizienten
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Nutzungsart Wandstarken

Wohn-, Verwaltungs-, Lehr- :

und Gesellschaftsbau 1,0 bis 24 cm 1,0

Gewerbe-, Handel-, Lager- )

Technischer Zweckbau 1.2 grofer 24 cm 1.2

Sportbauten 0,9 Deckenstéarken

BRI-Klasse bis 20 cm 1,0

< 3000 m3uR 1,1 grofRer 20 cm 1,1

3000 — 10000 m3uR 0,8 Gebéaudehohe

> 10000 m3uR 0,7 bis 15 m 1,0
groRer 15 m 1,1

Ergebnis: Ruckbaukosten, Entsorgungskosten mussen getrennt

ermittelt werden
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Beispiel fur die Berechnung

Skelettbauwerk 5000 m3uR | Basiskosten [€/m3uR] 12,00
Koeffizienten

Nutzungsart Tochnischer Zweckbay 12

BRI-Klasse 3000 — 10000 m3uR 0,8

Wandstarken grofRer 24 cm 1,2

Deckenstarken grofder 20 cm 1,1

Gebaudehothe bis 15 m 1,0
Mittelwert Koeffizienten =5,3/5=1,06

Spez. Berechnungspreis
[€/m3uR]

=1,06%*12,00 = 12,72

Objektpreis [€]

=12,72*5000 = 63600
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